Zweckverband ,,Gewerbegebiet Gorlitz - Markersdorf am Hoterberg“

Blatt 1
Niederschrift liber die Verhandlungen
und Beschliisse der Verbandsversammlung verhandelt am 17.03.2022
Beginn: 16:00 Uhr
Ort: Saal Rathaus Markersdorf
anwesend: Lt. Anwesenheitsliste

Verbandsrate: Stadt Gorlitz: Frau Peschel-Martin als Vertreterin von Herrn Ursu, Herr Altmann
Gemeinde Markersdorf: Herr Knack, Herr Liebscher, Herr Wiesenhltter
Gemeinde Konigshain: Herr Trautmann

entschuldigt: Herr Ursu, Herr Lange, Herr Seidel
unentschuldigt: Herr Weise
Gaste: Frau Stubner, Ing.-Biro IBOS

Offentliche Sitzung
zu Tagesordnungspunkt 01

Der form- und fristgemafe Zugang der Einladung zur Tagung der Verbandsversammlung wird von den anwesen-
den Verbandsraten bestatigt.

Herr Knack begruf3t die Verbandsrate. Im Anschluss wird die Sitzung eroffnet.
zu Tagesordnungspunkt 02

Es sind 6 von 9 Vertretern der Verbandsversammlung (3 Mitgliedsgemeinden) anwesend. Damit ist die Verbands-
versammlung zu Beginn der Beratung beschlussfahig.

zu Tagesordnungspunkt 03

Zur Tagesordnung gibt es keine Anmerkungen oder Anfragen. Sie wird einstimmig bestatigt.
Um Unterzeichnung der heutigen Niederschrift werden die Verbandsrate Herr Liebscher und Herr Altmann gebeten.

zu Tagesordnungspunkt 04
Es gibt keine Anmerkungen oder Anfragen. Das Protokoll wird einstimmig bestatigt.
zu Tagesordnungspunkt 05

Beschlussvorlage 01-03/2022

Frau Vogt erlautert, dass nach der letzten Verbandsversammlung ein Leistungsverzeichnis erstellt und die Strallen-
reparaturleistungen offentlich ausgeschrieben wurden. Das Ausschreibungsergebnis liegt unter der Kostenschat-
zung. Da es im Verbandsgebiet zahlreiche weitere Schaden gibt, fragt Frau Vogt, ob zusatzliche Leistungen bis zur
Hoéhe der urspriinglichen Kostenschatzung als Mehrmengen beauftragt werden durfen.

Die anwesenden Verbandsréte stimmen der Beauftragung von Mehrmengen zu.




Zweckverband ,,Gewerbegebiet Gorlitz - Markersdorf am Hoterberg“
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Niederschrift liber die Verhandlungen
und Beschliisse der Verbandsversammlung verhandelt am 17.03.2022

Auf die Frage nach der Absenkung der Strale in Hohe der Fa. Metallbau Adam antwortet Herr Knack, dass diese
Stelle im LV enthalten ist.

Es gibt keine weiteren Anmerkungen oder Anfragen.

Beschlussantrag

Vorlage Nr. 01-03/2022 der Tagung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,,Gewerbegebiet Gor-
litz-Markersdorf am Hoterberg“ am 17.03.2022

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Gewerbegebiet Gorlitz-Markersdorf am Hoterberg® beschlieft,
fur das

Bauvorhaben: Reparaturen an Asphaltfahrbahnen im Gebiet des Zweckverbandes Gewerbegebiet ,Am Ho-
terberg"

Leistung: StralRenbauarbeiten, Reparaturen

an die Firma: Strallen- und Tiefbau Newitsch GmbH, Dorfstrale 314a. 02829 Konigshain

mit einem Bruttoangebotspreis von: 19.791,13 €

zu vergeben.

Von insgesamt 4 Bietern hat die Stral’en- und Tiefbau Newitsch GmbH das wirtschaftlichste Angebot unterbreitet.

Abstimmungsergebnis 3100 Stimmberechtigte Gemeinden/Stimmen
davon 3/100 Stimmberechtigte Gemeinden/Stimmen anwe-
send
6/9 anwesende Verbandsvertreter

3/100 Ja-Stimmen Gemeinden/Stimmen
0/100 Nein-Stimmen Gemeinden/Stimmen
0/100  Stimmenthaltungen Gemeinden/Stimmen

Beschlussvorlage 02-03/2022

Im Gesprach bei der Landesdirektion zur Beantragung von moéglichen Férdermitteln fur die Errichtung der Regen-
ruckhaltebecken Uber die Richtlinie GRW-Infra ergab sich, dass in diesem Zusammenhang auch der grundhafte
Ausbau der Zufahrt aus Richtung Schlauroth (bisher noch nicht ausgebaut) férderfahig ware und die Herstellung mit
beantragt werden kénnte, informiert Herr Knack.

Hierfir muss kurzfristig eine Planung bis Leistungsphase 2 beauftragt werden. In Vorgesprachen mit dem Ing.-Biro
Heim, welches die Planung fiir die Straenreparaturarbeiten ibernommen hat, wurde uns zugesichert, die erforder-
lichen Planungsleistungen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie kurzfristig bis Mitte April erbringen zu kénnen. Da
die Gesamtkosten hoher werden als urspriinglich vermutet, ist die eigentliche Planungsleistung im spateren Verlauf
der Umsetzung auszuschreiben, so Frau Vogt.
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Frau Peschel-Martin erganzt, dass mit der Auftragsformulierung ,Erstellung einer Machbarkeitsstudie im Rahmen
der Leistungsphasen 1 und 2 fur die Holtendorfer Strafle” alle Leistungen erbracht werden kénnen, die fir die
Beantragung von Fdrdermitteln nétig sind.

Die Formulierung in der ausgereichten Beschlussvorlage wird entsprechend geandert.

Somit kann nach Bewilligung der Fordermittel eine férderkonforme Ausschreibung der Planungsleistungen erfolgen.
Die Umsetzung dieses Teils der Gesamtmaflnahme ist flir 2023 vorgesehen.

Herr Knack wird kurzfristig Riicksprache mit den Stadtwerken halten, ob diese sich im Rahmen der Baumallinahme
mit einer Verlegung von Leitungen beteiligen méchten.

Es gibt keine weiteren Anmerkungen oder Anfragen.

Begriindung:

Die ZufahrtsstralRe ,Holtendorfer Straf3e” von der Anbindung an die S125 (Gorlitzer Strafde) bis zur Anbindung an
die StralRe ,Am Giterbahnhof* auf einer Lange von 182 m befindet sich in einem nicht tragfahigen Zustand, der nur
durch eine grundhafte Sanierung behoben werden kann.

Die Kosten kann der Zweckverband grundsatzlich aus eigenen Mitteln nicht tragen. Die Mitgliedskommunen kdnnen
dies ebenfalls nicht allein stemmen. Daher wurde eine Férdermdglichkeit gesucht und in der Foérderrichtlinie GRW
Infra gefunden.

Der Fordermittelgeber signalisierte, dass eine Forderung grundsatzlich mdglich ist und der Férdermittelantrag zur
diesjahrigen Bewilligung spatestens Mitte April 2022 vorliegen muss.

Da fur die planerische Begleitung der Stralenreparaturen bereits ein Vertrag mit dem Ing.-Blro Heim aus Zittau be-
steht, wurde dieses Blro bzgl. Einer Machbarkeitsstudie angefragt, die die Ergebnisse zur Férdermittelbeantragung
kurzfristig liefert. Die Firma sicherte zu, die Leistung fristgerecht erbringen zu kénnen.

Beschlussantrag

Vorlage Nr. 02-03/2022 der Tagung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,,Gewerbegebiet Gor-
litz-Markersdorf am Hoterberg“ am 17.03.2022

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Gewerbegebiet Gorlitz-Markersdorf am Hoterberg® beschlieft,
eine Machbarkeitsstudie firr die Leistungsphasen 1 und 2 fiir einen kinftigen grundhaften Ausbau der ,Holtendorfer
Stralle” auf einer Lange von ca. 182 m

von der Firma: Ingenieurbiiro Markus Heim, Weinauallee 22, 02793 Zittau

erstellen zu lassen.

Abstimmungsergebnis 3/100 Stimmberechtigte Gemeinden/Stimmen
davon 3/100 Stimmberechtigte Gemeinden/Stimmen anwe-
send
6/9 anwesende Verbandsvertreter

3/100 Ja-Stimmen Gemeinden/Stimmen
0/100 Nein-Stimmen Gemeinden/Stimmen
0/100 Stimmenthaltungen Gemeinden/Stimmen
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Einschub — Vortrag zu Regentriickhaltebecken 3

Frau Stubner erldutert die Veradnderungen, welche sich beim Regenriickhaltebecken 3 im Zuge der weiteren Pla-
nung ergaben:

Das Becken 3 wird zwischen bereits bestehenden Regenwasserkanalen eingebunden und muss deshalb eine Tiefe
von 3,50 m haben, da die Kanéle in diesem Bereich so tief liegen. Die aufzunehmende Wassermenge wurde von
der Unteren Wasserbehdrde vorgegeben, so dass das Becken sehr tief aber relativ schmal wird. Mit Hilfe eines
Baugrundgutachtens wurde die notwendige Boschung ermittelt. Bei einem Verhaltnis von 1:2 ergeben sich somit
9m Boschung und 21m Drosselstrecke. Diese Veranderung flhrt dazu, dass das Becken deutlich weiter in den Be-
reich der Restflache hinter dem Lagerplatz von Wohlk hineinreicht als bisher vorgesehen. Das fihrt wiederum dazu,
dass deutlich mehr Flache gekauft werden muss, als bisher eingeplant war.

Alternativen:
- Es wirden ca. 110 m bestehender Kanal zuriickgebaut und flacher neu errichtet werden. Damit kdnnte das
Becken 60 cm flacher hergestellt werden. Die zusatzlichen Kosten fiir den Neubau des Kanals lagen bei
30 T€ und es misste dennoch 1/3 mehr Flache in Anspruch genommen werden.
- Die Béschung wirde im Verhaltnis 1:1 und damit steiler ausgebildet werden. Um ein Abrutschen zu verhin-
dern, ware jedoch eine zusatzliche Befestigung mit Wasserbausteinen nétig. Aulerdem ist dann ein Stand-
sicherheitsnachweis zu erbringen. Die Mehrkosten hierfiir liegen bei ca. 30 T€.

Nach Abwagung der einzelnen Mdglichkeiten empfiehlt das Ing.-Biiro IBOS die Umsetzung der Variante 1 mit zu-
satzlichem Flachenerwerb.

Dazu erganzt Herr Knack, dass das aktuelle Angebot zum Erwerb durch den Zweckverband bei 15,00 €/m? fur die
Bauflache und bei 7,50 €/m? fir die Restflache liegt. Die Mehrkosten fiir den Flachenerwerb zur Umsetzung der Va-
riante 1 betragen mindestens 30 T€. Sollte sich der Eigentiimer nicht auf eine Vermessung an den Baugrenzen ein-
lassen, wird die Flache noch groRer.

Frau Stibner betont noch einmal, dass die Forderungen der Unteren Wasserbehoérde im Laufe des Verfahrens ver-
kompliziert und verscharft wurden. So wird Regenwasser aus StralRenbereichen inzwischen generell als behand-
lungsbediirftig eingeschatzt, was die Integration zusatzlicher wasserbaulicher Anlagen nach sich zieht. Mit der UWB
wurde fir das Becken 3 abgestimmt, dass eine teilweise Sedimentation im Becken zulassig ist. Der geforderte Ab-
setzschacht darf am Ende des Beckens in die Drosselstrecke integriert werden. Somit kann der Leitungsquerschnitt
geringer gewahlt werden, als bei einer Anordnung vor dem Becken.

Da fur den Fordermittelantrag ein Eigentumsnachweis gefordert wird, muss der Erwerb der Flache fir das Becken 3
schnellstméglich erfolgen, erinnert Frau Peschel-Martin. Das bestehende Angebot mit 15,00 €/m? sollte daher
schnellstmoéglich angenommen werden.

Der Zweckverband ist bestrebt die Becken 1 und 2 noch im Jahr 2022 zu errichten. Das Becken 3 kdnnte man dann
ggf. aussetzen und nach 2023 verschieben, falls die Férderung reduziert werden sollte.

In den Verhandlungen kénnte man der Fa. Wohlk ggf. auch eine echte Gewerbeflache als Tauschflache anbieten,
damit dem Erwerb des grolReren Flachenanteils zugestimmt wird.

Die aktuellen Kostenschatzungen fiir die 3 Regenriickhaltebecken liegen bei 700 — 800 T€ und fir die Stralke bei

400 T€. Im B-Plan wird die Form des Beckens 3 nicht mehr korrigiert, da sich die Veranderung erst im Rahmen der
Bauplanung und nicht im Rahmen der B-Planerarbeitung ergaben, schliel3t Frau Vogt.

Beschlussvorlage 03-03/2022
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Der Investor GSG ist von seinen Kaufabsichten zurlickgetreten. Deshalb muss der Beschluss 02-12/2021 aufgeho-
ben werden.

Herr Knack erganzt, dass der andere Interessent eine Ablehnung zur Bauvoranfrage von der Bauaufsicht erhalten
hat. Da er das Projekt jedoch unbedingt umsetzen will, wird es eine Uberarbeitung des Konzeptes geben. Er will
nun auf das separate Wohnhaus verzichten und nur die Halle errichten.

Bei einem Verkauf der Flachen kénnen jedoch auch weiterhin nur beide Flachen zusammen veraulRert werden, da
sich sonst ein gefangenes Flurstiick ergibt. Der Preis liegt weiterhin bei 15,00 €/m2. Wenn der Investor sein Projekt
Uberarbeitet hat, wird er einen neuen Kaufantrag stellen.

Bei einer VerauRerung an diesen Interessenten muss man eine Sicherheit fur die Nutzung als Gewerbeflache
schaffen. Es darf definitiv auch kinftig kein Wohnhaus errichtet werden, betont Frau Peschel-Martin.

Begriindung:
Die Fa. GSG Veranstaltungstechnik GmbH hat sich fiir den Erwerb einer anderen Flache entschieden.

Beschlussantrag

Vorlage Nr. 03-03/2022 der Tagung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,,Gewerbegebiet Gor-
litz-Markersdorf am Hoterberg“ am 17.03.2022

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Gewerbegebiet Gorlitz-Markersdorf am Hoterberg“ hebt den Be-
schluss 02-12/2021 auf.

Abstimmungsergebnis 3/100 Stimmberechtigte Gemeinden/Stimmen
davon 3/100 Stimmberechtigte Gemeinden/Stimmen anwe-
send
6/9 anwesende Verbandsvertreter

3/100 Ja-Stimmen Gemeinden/Stimmen
0/100 Nein-Stimmen Gemeinden/Stimmen
0/100 Stimmenthaltungen Gemeinden/Stimmen

Beschlussvorlage 04-03/2022

Herr Knack informiert, dass die Beschlussfassung zur Vorlage 04-03/2022 bis zur endgiiltigen Klarung der
Erwerbskonditionen zuriickgestellt wird.

Die Verbandsversammlung stimmt einer ggf. erforderlichen Eilentscheidung des Verwaltungsrates zu,
wenn die Konditionen nicht von den heute besprochenen Bedingungen abweichen und die Einberufung ei-
ner Verbandsversammlung nicht méglich ist. Diese Entscheidung ist dann in der ndchsten Verbandsver-
sammlung zu bestétigen.

Beschlussvorlage 05-03/2022
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Frau Vogt erlautert noch einmal die Anmerkungen, welche im Rahmen der 3. Beteiligung der Trager Offentlicher Be-
lange gedullert wurden und die in der Fortschreibung des B-Planes Beriicksichtigung fanden. Diese sind in der 4.
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange weitestgehend ausgerdumt. Es wurden lediglich einige Hinweise gege-
ben. Es gibt an keiner Stelle Bedarf zur Abwagung.

Es gibt keine Anmerkungen oder Anfragen.

Beschlussgegenstand
Entwurf- und Auslegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gorlitz-Markersdorf am Hoterberg®

- gesetzliche Grundlage: §1Abs. 7,82 Abs. 3, § 10 Abs. 1 BauGB in der jeweils gtiltigen Fassung

- Anlage: Abwagungskatalog vom 21.02.2022
Bebauungsplanunterlagen in der Planfassung vom 19.07.2021 mit redaktionellen
Anderungen:

o Teil A - Planzeichnung
Teil B — Textliche Festsetzungen
Teil C — Griinordnungsplan
Teil D — Erlduterung zum Grinordnungsplan
Begrindung Teil | mit Anlagen
= Anlage 1 - Darstellung der Anderung des Versiegelungsgrades
= Anlage 2 - Entwasserungskonzept
= Anlage 3 - Darstellung der Erschlielungsanlagen
o Begrundung Teil Il (Umweltbericht) mit Anlagen
= Anlage 1 - Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung
= Anlage 2 - Biotoptypenkartierung — Zeichnung
= Anlage 3 — Schallgutachten

O O O O

Beschlussantrag:
Vorlage Nr. 05-03/2022 der Tagung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,,Gewerbegebiet Gor-
litz-Markersdorf am Hoterberg“ am 17.03.2022

1. Der Zweckverband Gewerbegebiet Gorlitz Markersdorf ,Am Hoterberg“ beschlie3t nach Prifung der Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit die Abwagungser-
gebnisse vom 21.02.2022 zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gorlitz-Markersdorf am Hoterberg“. Die Of-
fentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Stellungnahmen eingereicht ha-
ben, sind von dem Ergebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis zu setzen.

2. Der Zweckverband Gewerbegebiet Gorlitz Markersdorf ,Am Hoterberg® beschliel3t gemafl § 10 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, die Satzung des Bebauungsplanes ,Gewerbe -
gebiet Gorlitz-Markersdorf am Hoterberg® in der Planfassung vom 19.07.2021 mit redaktionellen Anderungen
fur die den Geltungsbereich betreffenden Flurstlicke:

Gemarkung Markersdorf Flur 12:

147/3, 147/4, 157/4, 157/5, 157/6, 157/8 (teilweise), 157/10, 157/11, 169/1, 169/2 (teilweise), 170, 171/3,
171/4,171/5, 172/1, 172/2, 172/3, 173/3, 173/4, 173/6, 173/7, 173/9, 173/10, 178/3, 178/4, 178/6, 179/10,
179/11, 179/16, 179/17, 181/3 (teilweise), 182/1, 182/7, 182/8, 183/1, 183/4, 183/5, 183/7, 183/8, 183/9,
183/10, 183/11, 183/12, 183/13, 183/14, 183/15, 183/16, 183/18, 183/19, 183/20, 183/21, 183/23, 183/24,
183/26, 183/27, 183/28, 183/31, 183/34, 183/36, 183/37, 183/39, 183/40, 183/41, 183/42, 183/43, 183/44,
183/45, 183/49, 183/48, 189, 190, 191, 205/3, 205/5, 206/5, 206/6, 208/2, 210/2, 211/1, 211/4, 212, 213, 214.
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Gemarkung Schlauroth Flur 1:

5/1, 5/3, 5/4, 5/5, 14/7, 14/9, 20/2, 20/3, 20/8, 20/9 (teilweise), 20/10, 20/12, 20/13, 20/14, 21/1
Gemarkung Gorlitz Flur 53:

1/4, 2/4.

bestehend aus:

- Teil A — Planzeichnung

- Teil B — Textliche Festsetzungen

- Teil C — Grunordnungsplan

- Teil D — Erlduterung zum Griinordnungsplan

3. Die Begrindung Teil | und Teil Il jeweils mit Anlagen wird nach § 9 Abs. 8 BauGB gebilligt.

4. Der Zweckverbandsvorsitzende wird beauftragt, fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gorlitz-Markersdorf
am Hoterberg® die Genehmigung zu beantragen und die Erteilung der Genehmigung ortstiblich bekanntzuma-

chen.
Abstimmungsergebnis 3/100 Stimmberechtigte Gemeinden/Stimmen
davon 3/100 Stimmberechtigte Gemeinden/Stimmen anwe-
send
6/9 anwesende Verbandsvertreter

3/100 Ja-Stimmen Gemeinden/Stimmen
0/100 Nein-Stimmen Gemeinden/Stimmen
0/100  Stimmenthaltungen Gemeinden/Stimmen

zu Tagesordnungspunkt 06

Neuregelung §36b SdchsGemQ

Mit der Neuregelung des §36b SachsGemO fir die Veroffentlichung von Einladungen und Sitzungsunterlagen der
Beratungen des Zweckverbandes Gewerbegebiet Gorlitz-Markersdorf ,Am Hoterberg® ergeben sich einige zusatzli-
che Vorgaben, welche von Frau Vogt erlautert werden.

Der Zweckverband hat keine eigene Homepage und die Erstellung einer solchen nur fir die Verdffentlichung der
Unterlagen erscheint nicht sinnvoll und unwirtschaftlich, so Herr Knack.

Deshalb wird vorgeschlagen, die Einladung und die zugehdérigen Sitzungsunterlagen auf der Homepage der Ge-
meinde Markersdorf zu veréffentlichen und soweit moglich auf den Seiten der Stadt Gorlitz und der Gemeinde Ko-
nigshain einen entsprechenden Hinweis dazu einzubinden. Dies ware die praktikabelste und kostenguinstigste LG-
sung, um die gesetzlichen Vorgaben zu erflllen.

Dem Verfahren wird durch die anwesenden Verbandsréte zugestimmt.

Es gibt keine weiteren Anmerkungen oder Anfragen. Die Beratung ist geschlossen.
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Ende der Sitzung: 17:30 Uhr

Protokolifiihrer:

Frau Vogt

Verbandsrate:

Herr Liebscher

bestatigt:

Thomas Knack
Verbandsvorsitzender

Herr Altmann
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